BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
' Déc lap — Tw do — Hanh phic

$6: 05 /2015/TT-BXD Ha Néi, ngay 30thang 40 ndam 2015

THONG TU

Quy dinh vé quan Iy chat lwong xiy dwng va béo tri nha & riéng l1é

Can cir Ludt Xdy dung s6 50/2014/QH13;
- Can cik Ludt Nha & s6 65/2014/QH13;

Cdn cit Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thang 6 nam 2013 cua

Chinh phii quy dinh chikc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chikc cia Bo
Xdy dung;

Can cir Nghi dinh 56 46/2015/ND-CP ngay 12 thing 5 ndm 2015 cia
Chinh phu vé quan ly chat lwong va bao tri cong trinh xdy dung;

Cdn cu Nghi dinh s6 59/2015/NP-CP ngay 18 thdng 6 ndm 2015
ciia Chinh phit vé quan Iy dw dn dau tw xdy dung;

Theo dé nghi cua Cuc truong Cuc Giam dinh Nha nudc vé chat luong
cong trinh xdy dung,

Bé truomg Bo Xdy dung ban hanh Théng tw quy dinh vé qudn Iy chat
lwong xdy dung va bao tri nha o riéng le.

Piéu 1. Pham vi diéu chinh va déi twong 4p dung

1. Pham vi diéu chinh:

Théng tu nay quy dinh vé& quan ly chét luvong xay dung va béo tri nha &
riéng lé.

2. i tugng 4p dung:

Thong tu nay 4p dung doi voi cc to chirc, hd gia dinh, c4 nhén c6 lién
quan dén viéc xay dung va bao tri nha & riéng 1€ trén 1anh thé Viét Nam.

Picu 2. Giai thich tir ngir

Trong Thong tu nay, céc tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Nha o riéng lé (sau day v1et tat 1a nha ) la cong trinh dugc xay dung
trong khuon vién dat & thudc quyén sir dung ciia hd gia dinh, c4 nhan theo quy
dinh cta phép luét.

2. Cong trinh lién ké 1a cong trinh nam sat nha & dugc xay dung, cé chung
hodc khong c6 chung b phan két cau (mong, cot, tuong, san, mai) véi nha &
duoc xay dung.

3. Cong trinh ldn cdn 1a cac cong trinh & gan vi tri xdy dung nha & c6 thé
bi anh hudng lin, bién dang hodc bi cac hu hai khac do viéc xay dung nha & gay nén.
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4. Chii nha 1a t6 chiic, c4 nhan s& hitu vén dé thuc hién hoat dong dau tu
xdy dung nha &.

Piéu 3. Nguyén tiic co ban trong quan ly chét lwgng xiy dung va bio
tri nha &
1. Cong tac khao sat, thiét ké, thi cong xay dung nha ¢ phai phu hop voi

quy hoach xdy dung dugc duyét, gidy phép xdy dung (néu cd) va cac yéu céu
khac c6 lién quan quy dinh tai Khoan 3 Piéu 79 Luat Xay dung s6 50/2014/QH]13.

2. Chi nha, céc t6 chirc, c4 nhan c6 lién quan dén cong tac quan 1y chit
luong xay dung va bdo tri nha & chiu trach nhiém vé cac ndi dung cong viéc do
minh thuc hién theo quy dinh cta phap luat va theo nédi dung hop dong da
ky két (néu c6).

Dicu 4. Khio sit xdy dung nha &
Tuy theo quy mo nha ¢, viéc khao sat xay dung thuc hién theo cac quy dinh sau:

1. D6i véi nha & dudi 7 tang, chi nha dugc tu thuc hién hodc thué ca
nhén, t6 chirc ¢6 du didu kién nang luc theo quy.dinh dé thuc hién khao sat xay
dung. Truong hop khong thué khao sat xay dung, chu nha c6 thé ap dung mét
trong cac phuong phap sau: kiém tra truc tiép thong qua hé dao thu cong dé xéc
dinh chiéu day, chét lugng cac lop dat va xac dinh 16p dat du klen dat mong nha;
tham khao s6 liéu khao sat dia chét cong trinh, giai phap xu ly nén méng cua céc
cong trinh lién ke, lan cén; tham khao s lidu dia chat cong trinh noi xay dung
nha & do co quan, t6 chirc ¢6 thim quyén cung cip.

2. P6i v6i nha & tir 7 tang trd 18n, viée khao sat xdy dung phai dugc t6
chire khao sat co6 du diéu kién nang luc theo quy dinh thuc hién.

Piéu 5. Thiét ké xay dung nha &
b da Pi v6i nha & 6 tdng dién tich san xdy dung nho hon 250m” hoic dudi
3 tang hodc co chiéu cao dudi 12m, chu nha dugc tu thiet ke.

2. Béi véi nha & dudi 7 tng, trir truong hop quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay, viéc thiét ké phai duogc t chirc, c4 nhan c6 du diéu kién ning luc theo quy
dinh thuc hién.

3. Dbi voi nha & tir 7 tAng trd 18n, viée thiét ké phai duoc td chiic, ca nhan
c6 du diéu kién nang luc theo quy dinh thuc hién va phai dugc thim dinh theo
quy dinh tai Piém b Khoan 1 Piéu 26 Nghi dinh s6 59/2015/ND-CP ngay 18
thang 6 ndm 2015 ctia Chinh phii vé quan ly du 4n dau tu x4y dung.

Piéu 6. Thi cong xiy dung nha &
1. Quén ly trong thi cong xay dung

a) D61 voi nha & c6 tong dién tich san x4y dung nhé hon 250m” hodc dudi
3 tang hodc c6 chiéu cao dudi 12m, chi nha dugc tu td chic thi cong xiy dung
va chiu trach nhiém vé an toan x4y dung va cac anh hudng cia viéc xay dung
nha & dén cac cong trinh lién ké, lan cén;




b) Péi véi nha & dudi 7 ting, trir trudng hop quy dinh tai Piém a Khoan
nay, viéc thi cong xay dung duogc t6 chirc, c4 nhan c¢6 kinh nghiém thi cong xay
dung cong trinh v6i quy mé tuong tu thuc hién. Trong qua trinh thi cong xay
dung, néu phat hién c6 dau hiéu bat thuong, chi nha phai tham khao y kién cua
thiét ké & kip thoi xur 1y;

¢) Béi v6i nha & tir 7 tAng trd 1én, viée thi cong xay dung phai duogc t6
chtrc ¢6 du diéu kién nang luc thi cong xdy dung theo quy dinh thuc hién. Chu
nha phai chuan bj ho so hoan thanh cdng trinh theo quy dinh tai Phu luc kém
theo Thong tu nay va thong bao cho co quan quén ly nha nudce c6 thim quyén dé
duoc kiém tra trude khi dua cong trinh vao sir dung.

‘2. Khuyén khich giam sat thi cong xay dung nha & vai cac ndi dung
chu yéu sau:

a) Kiém tra bién phap thi c6ng, bién phdp dam bao an toan dbi véi nha &
va cac cong trinh lién ké, 1an cén;

b) Kiém tra chét lugng vat liéu, cau kién xay dung, thiét bi trudc khi dua
vao thi cong xay dung;

¢) Kiém tra hé thdng cdp pha, gian gido thi cong;

d) Kiém tra bién phép bao dam an toan lao dong, vé sinh méi trudng trong
qua trinh thi cong.

Piéu 7. Béo tri nha &

1. Chu s¢ hiru hodc nguoi quan ly, s dung nha & phai thuc hién bao tri
nha ¢ theo quy dinh; dinh ky t6 chire kiém tra cac bd phan két cdu chiu lyc chinh
(mai, cot, dam, san, tudong chiu luc), hé théng co - dién, hé théng cap thoat nudc,

kiém dinh an toan thang may (néu cb); c6 giai phap xur ly, khic phuc ngay
nhitng hu hong anh hudng dén viée st dung va an toan nha 6.

2. Khi phat hién nha & ¢6 ddu hiéu nguy hiém, khong dam bao an toan cho
viéc st dung, chu s¢ hitu hodc ngudi quan ly, su dung can bao céo ngay voi
chinh quyén dia phuong, t6 chirc klem dinh cht luong cong trinh (néu can
thlet) thuc hién cac bién phap khén cip nhu han ché hoac ngimg sir dung, di
chuyén ngudi va tai san ¢& dam bao an toan néu nha & ¢ nguy co sap db.

Piéu 8. Giai quyet tranh chap va xir Iy vi pham

1. Trude khi thi céng xay dung, cht nha chu dong lién hé vdi cac chu so
hiru hodc ngudi quan 1y, st dung cong trinh 1ién k&, 14n can dé kiém tra hién
trang va ghi nhén céc khuyét tat cua cong trinh lién k&, 14n cén (néu c6). Chi s&
hiru hodc ngudi quan ly, s dung cdng trinh lién ké, 1an can c6 trach nhiém ph01

hop voi chu nha dé kiém tra, ghi nhan hién trang cong trinh 1am cén ctr giai
quyét c4c tranh chap (néu co).

2. Trong qué trinh thi céng xdy dung, néu cong trinh lién ké, lan can cé
dau hiéu bi lin, nut, tham, dot hodc c6 nguy co sép do do anh hudng cia viéc
xdy dung nha & gay ra, chi nha phai phoi hop véi cha sé hitu hodc ngudi quan 1y,
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su dung cong trinh lién ké, 1an can dé kiém tra, xac dinh nguyén nhén va théng
nhat bién phap khac phuc. Truong hop cac bén khong thong nhat thi tranh chép
phat sinh dugc giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

3. Céac vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung nha & dugc xu ly
theo quy dinh cua phép luat vé xay dung va phap luat khac co6 lién quan.

) Piéu 9. Trach nhiém cia Uy ban nhin din cap tinh trong quén ly
chat lwgng va bao tri nha ¢
1. Phén cong, phan cép trach nhiém quan ly nha nude vé chét luong va
bao tri nha & cho S& Xay dung va Uy ban nhan dan cap huyén.

2. Hudng dan, kiém tra viéc thuc hién cac vin ban quy pham phép luét vé
xdy dyng va bao tri nha ¢ trén dia ban; xur ly nhiing sai pham dugc phat hién
trong qua trinh kiém tra theo quy dinh.

Piéu 10. Quy dinh vé chuyén tiép

1. B6i voi nha ¢ da c6 Gidy phép xay dung hogc da khéi cong xay dung
trude ngay Thong tu nay c6 hi€u luc, viéc quan ly chat lugng xéy dung va bao
tri nha ¢ thyc hién theo Thong tu s6 10/2014/TT-BXD ngay 11 thang 7 nam
2014 cia Bo Xay dung quy dinh mdt s6 ndi dung vé quan ly chat lugng xay
dung nha & riéng 1é.

2. Pbi voi cac truomg hop con lai, viée quan 1y chit luong xay dung va
bao tri nha & thuc hién theo quy dinh ciia Thong tu nay.

Piéu 11. Hiéu lye thi hanh

1. Thong tu nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01 nam 2016 va
thay theé Thong tu s6 10/2014/TT-BXD ngay 11 thang 7 nam 2014 cua B Xay
dung quy dinh mdt s6 ndi dung vé quan ly chat lugng xay dung nha & riéng 1é.

2. Trong qua trinh thyc hién néu c6 vudng mvéc, dé nghi o chirc, ca nhén
c6 lién quan gui y kién phan anh vé By Xay dung dé xem xét, huong dan./.z4
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Phu luc
DANH MUC HO SO HOAN THANH
CONG TRINH XAY DUNG NHA O
(Ban hanh kém theo Thong tw sé 05, /2015/TT-BXD
ngay3Q thangdQ nam 2015 cia Bé Xay dung)

1) Gidy phép xay dung.

2) Hop ddng xay dung ciia chii nha ky véi céc nha théu khao sat, thiét ké,
thi cong, giam sat thi cong xay dung (néu co).

' 3) Béo cdo két qua khao sat xdy dung.

4) Hb so thiét ké ban vé thi cong x4y dung.

5) Béo co két qua thdm tra va vin ban két qua thim dinh thiét ké ban vé
thi cong xay dung.

6) Ban vé€ hoan cong (trong truong hop viéc thi cong x4y dung cé sai khac
so voi thiét ké ban v€ thi cong xay dung).

7) Béo cdo két qua thi nghiém, kiém dinh (néu co).

8) Vian ban thoa thuan, chép thuin, x4c nhan cua cac td chic, co quan
Nha nudc c¢6 tham quyén (n€u co) vé an toan phong chay, chita chay; an toan
van hanh thang may.
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