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THONGTlf
Quy dinh v~ quan Iy ch~t IU'Q'ogxay dung va bao tri nha it rieng le

Can ctr Ludt xay dung s6 50/2014/QHI3;

. Can Clf Ludt Nha 6' s6 65/2014/QHI3;

Can cu Nghi dinh s6 62/2013/ND-CP ngay 25 thdng 6 ndm 2013 cua
Chinh phu quy atnh chuc nang, nhiem v¥, quyen han va cO' cdu t6 chuc cua B9
Xdy dung;

Can Clf Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP ngay 12 thong 5 ndm 2015 cua
Chinh phu v~ quem If chat IU911gva bao tri cong trinh xay dung;

Can cu Nghi dinh. s6 59/2015/ND-CP ngay 18 thdng 6 ndm 2015
cua Chinh phu v~ quan If die an adu tu xay dung;

Theo a~ nghi cua Cue trutmg Cue Giam dinh Nha nuoc v~ chat IU911g
cong trinh xay dung,

B9 truong B9 Xay dung ban hanh Thong tu quy dinh v~ quan If chat
IU911gxay dung va bao tri nha 6' rieng le.

Di~u 1. Pham vi di~u chioh va dBi tU'Q'og ap dung

1. Pham vi diSu chinh:

Thong tu nay quy dinh vS quan Iy chfit IUQ'Ilgxay dung va bao tri nha a
rieng le.

2. D6i nrong ap dung:

Thong tu nay ap dung d6i voi cac t6 chirc, hQ gia dinh, ea nhan eo lien
quan dSn viec xay dung va bao tri nha a rieng le tren lanh th6 Viet Nam.

Di~u 2. Giai thich tir ogfr

Trong Thong tu nay, cac tir ngft duoi day diroc hieu nhu sau:

1. Nha a rieng le (sau day viSt tit la nha a) la cong trinh duce xay dung
trong khuon vien dfit a thuoc quyen sir dung cua hQ gia dinh, ea nhan theo quy
dinh cua phap luat,

2. Cong trinh lien k~ la cong trinh nam sat nha a duce xay dung, eo chung
hoac khong eo chung bQ phan kSt cfiu (mong, cQt, nrong, san, mai) voi nha a
duce xay dung,

3. Cong trinh ldn cdn la cac cong trinh a g~n vi tri xay dung nha a eo thS
bi anh huong lun, bien dang hoac bi cac hu hai khac do viec xay dung nha a gay nen,



4. Chu nha la t6 chirc, ea nhan sa htru von dS thirc hien hoat dong d~u tu
xay dung nha a.

Di~u 3. Nguyen t~c cooban trong quan If chAt IU'Q'ngxiiy d\fng vi! bao
tri nha iJ

1. Cong tac khao sat, thiSt kS, thi cong xay dung nha a phai phu hop voi
quy hoach xay dung duce duyet, gi~y phep xay dung (neu eo) va cac yeu c~u
khac eo lien quan quy dinh tai Khoan 3 DiSu 79 Luat Xay dung s6 50/2014/QH13.

2. Chu nha, cac t6 chirc, ea nhan eo lien quan dSn cong tac quan ly chat
hrong xay dung va bao tri nha a chiu trach nhiem vS cac nQi dung cong viec do
minh .thuc hien theo quy dinh cua phap luat va theo noi dung hop d6ng da:
ky kSt (neu eo).

Di~u 4. Khao sat xiiy dung nha iJ

Tuy theo quy mo nha a, viec khao sat xay dung thuc hien theo cac quy dinh sau:

1. D6i voi nha a diroi 7 tang, chu nha diroc tu thirc hien hoac thue ea
nhan, t6 chirc eo du diSu kien nang hrc theo quy dinh dS thuc hien khao sat xay
dung, Tnrong hop khong thue khao sat xay dung, chu nha eo thS ap dung mot
trong cac phuong phap sau: kiem tra true tiep thong qua h6 dao thu cong dS xac
dinh chieu day, ch~t hrong cac lap d~t va xac dinh lap d~t du kien d~t mong nha;
tham khao s6 lieu khao sat dia chat cong trinh, giai phap xir ly nen mong cua cac
cong trinh liSn kS, lan can; tham khao s6 li~u dia chat cong trinh noi xay dung
nha a do eo quan, t6 chirc eo th~m quyen cung cap,

2. D6i voi nha a tu 7 t~ng tro len, viec khao sat xay dung phai duce t6
chirc khao sat eo du diSu kien nang lire theo quy dinh thuc hien,

Di~u 5. Thi~t k~ xiiy d\fng nha (y

1. D6i voi nha a eo t6ng dien tich san xay dung nho hon 250m2 hoac duoi
3 t~ng hoac eo chiSu cao diroi 12m, chu nha duoc ur thiSt kS.

2. D6i voi nha a duoi 7 tang, tnr tnrong hop quy dinh tai Khoan 1 DiSu
nay, viec thiet kS phai duoc t6 chirc, ea nhan eo du diSu kien nang hrc theo quy
dinh thirc hien.

3. D6i voi nha a tu 7 tang tro len, viec thiSt kS phai duce t6 chirc, ea nhan
eo du diSu kien nang lire theo quy dinh thirc hien va phai diroc tham dinh theo
quy dinh tai DiSm b Khoan 1 DiSu 26 Nghi dinh s6 5912015/Nf)-CP ngay 18
thang 6 nam 2015 cua Chinh phu vS quan ly du an d~u tu xay dung.

Di~u 6. Thi cong xiiy dung nha (y

1. Quan ly trong thi cong xay dung

a) D6i voi nha a eo t6ng dien tich san xay dung nho hon 250m2 hoac duoi
3 t~ng hoac eo chieu cao duoi -12m, chu nha duce tu t6 chirc thi cong xay dung
va chiu trach nhiem vS an toan xay dung va cac anh hirong cua viec xay dung
nha a dSn cac cong trinh liSn kS, lan c~n;.
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b) D6i voi nha a diroi 7 t~ng, tnr tnrong hop quy dinh tai Di@ma Khoan
nay, viec thi cong xay dung duce t6 chirc, ea nhan eo kinh nghiem thi cong xay
dung cong trinh voi quy mo nrong tu thirc hien. Trong qua trinh thi cong xay
dung, neu phat hien eo d~u hieu b~t thuong, chu nha phai tham khao y kiSn cua
thiSt kS d@kip thoi xir ly;

c) D6i voi nha a tu 7 tang tro len, viec thi cong xay dung phai duce t6
chirc eo du diSu kien nang hrc thi cong xay dung theo quy dinh thuc hien. Chu
nha phai chu~n bi h6 sa hoan thanh ccng trinh theo quy dinh tai Phu I\lC kern
theo Thong tu nay va thong bao cho eo quan quan Iy nha mroc eo th~m quyen d@
diroc ki@mtra tnroc khi dira cong trinh vao sir dung .

.2. Khuyen khich giam sat thi cong xay dung nha a voi cac noi dung
chu ySu sau:

a) Ki~m tra bien phap thi cong, bien phap dam bao an toan d6i voi nha a
va cac cong trinh liSn kS, lan can;

b) KiSm tra ch~t hrong v~t lieu, c~u kien xay dung, thiet bi tnroc khi dtra
vao thi cong xay dung;

c) Ki@mtra h~ thong c6p pha, gian giao thi cong;

d) KiSm tra bien phap bao dam an toan lao dong, v~ sinh moi tnrong trong
qua trinh thi cong.

Di~u 7. Bao tri nha it

1. Chu sa hfru hoac nguoi quan ly, sir dung nha a phai thirc hien bao tri
nha a theo quy dinh; dinh ky t6 chirc ki@mtra cac b9 phan kSt c~u chiu hrc chinh
(rnai, cot, dam, san, nrong chiu luc), h~ thong eo - dien, h~ thong c~p thoat mroc,
kiem dinh an toan thang may (neu eo); eo giai phap xir ly, khac phuc ngay
nhirng hu hang anh huong dSn viec su dung va an toan nha a.

2. Khi phat hien nha a eo d~u hieu nguy hiem, khong dam bao an toan cho
viec sir dung, chu sa hiru hoac nguoi quan ly, su dung c~n bao cao ngay voi
chinh quyen dia phuong, t6 clnrc kiem dinh ch~t hrong cong trinh (n@u c~n
thiet); thuc hien cac bien phap khan c~p nhir han ch@hoac ngirng su dung, di
chuyen nguoi va tai san d@dam bao an toan neu nha a eo nguy ca s~p d6.

Di~u 8. Ghii quyet tranh ch~p va xii' ly vi pham

1. Tnroc khi thi cong xay dung, chu nha chu dong lien h~ voi cac chu sa
hfru hoac nguoi quan ly, sir dung cong trinh liSn kS, lan c~n d~ ki~m tra hien
trang va ghi nhan cac khuyet t~t cua cong trinh liSn kS, lan can (neu eo). Chu sa
hiru hoac nguoi quan ly, sir dung cong trinh liSn kS, lan can eo trach nhiem phoi
hop voi chu nha d@ki@m tra, ghi nhan hien trang cong trinh lam can cir giai
quyet cac tranh chap (neu eo).

2. Trong qua trinh thi cong xay dung, neu cong trinh lien kS, lan c~n eo
d~u hieu bi lun, mrt, tham, dot hoac eo nguy ca sap d6 do anh huong cua viec
xay dung nha a gay ra, chu nha phai phoi hop voi chu sa hfru hoac ngiroi quan ly,
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sir dung cong trinh lien kS, lan can dS kiem tra, xac dinh nguyen nhan va thong
nh~t bien phap kh~c phuc, Tnrong hop cac ben khong thong nhat thi tranh chap
phat sinh duce giai quyet theo quy dinh cua phap luat.

3. Cac vi pham hanh chinh trong hoat dong xay dung nha a duoc xu ly
theo quy dinh cua phap lu~t vS xay dung va phap lu~t khac eo lien quan.

Di~u 9. Trach nhiem ciia Uy ban nhan dfin c~p tinh trong quan ly
ch~t IU'Q'ngva bao tri nha ir

1. Phan cong, phan c~p trach nhiem quan ly nha mroc vS chat hrong va
bao tri nha a cho Sa Xay dung va Uy ban nhan dan c~p huyen .

. 2. Huong d~n, kiem tra viec thuc hien cac van ban quy pham phap lu~t vS
xay dung va bao tri nha a tren dia ban; xu' ly nhirng sai pham duce phat hien
trong qua trinh kiSm tra theo quy dinh.

Di~u 10. Quy djnh v~ chuyen ti~p

1. D6i voi nha a da: eo Gi~y phep xay dung hoac da: khoi cong xay dung
tnroc ngay Thong tu nay eo hieu lire, viec quan ly ch~t IUQ'ng xay dung va bao
tri nha a thirc hien theo Thong tu s6 1012014/TT-BXD ngay 11 thang 7 nam
2014 cua B9 Xay dung quy dinh mot s6 noi dung vS quan ly ch~t hrong xay
dung nha a rieng le.

2. D6i voi cac tnrong hop con lai, viec quan ly ch~t hrong xay dung va
bao tri nha a thirc hien theo quy dinh cua Thong tu nay.

Di~u 11. Hi~u l\fc thi hanh

1. Thong tu nay eo hieu lire thi hanh kS tu ngay 01 thang 01 nam 2016 va
thay thS Thong tu s6 10/20 14/TT-BXD ngay 11 thang 7 nam 2014 cua B9 Xay
dung quy dinh mot s6 noi dung vS quan ly ch~t luong xay dung nha a rieng le.

2. Trong qua trinh thuc hien neu eo vuong mac, dS nghi t6 chirc, ea nhan
eo lien quan giri y kiSn phan anh vS B9 Xay dung dS xem xet, huong dftn.l.ln....

NO'i nhljn:
- Van phong Quoc hoi;
- Van phong ChU tich mroc;
- Van phong Trung irong Bang;
- Thu tuong, cac Ph6 Thu nrong Chinh phu;
- Cac BC), eo quan ngang BC), eo quan thuoc Chinh ph'
- I-IDND, UBND cac tinh, thanh ph6 true thuoc TW;
- C6ng bao, Website cua Chinh phu, Website cua B
- C\lC kiern tra van ban QPPL - BC)Tu phap;
- Sa Xay dung cac tinh, thanh ph6 true thuoc TW;
- Cac don vi thuoc BXD;
- Liru: VT, C\lC GB (5b).

KT. BQ TRlJONG
THUTRlJONG~=~

Le Quang Hung
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Phu luc
DANH Ml)C HO sa HOA.N THA.NH
CONG TRINH xA Y DlfNG NHA. (j

(Ban hanh kern theo Thong tu s6 /i.£ 12015/TT-BXD
ngay3.0 thang10 ndm 2015 cua B(J Xdy dung)

1) Giay phep xay dung,

2) HQ'Pd6ng xay dung cua chu nha Icy voi cac nha thiu khao sat, thiet kS,
thi cong, giam sat thi cong xay dung (nSu eo) .

. 3) Bao cao kSt qua khao sat xay dung,

4) H6 sa thiet kS ban ve thi cong xay dung,

5) Bao cao kSt qua tham tra va van ban kSt qua tham dinh thiet kS ban ve
thi cong xay dung,

6) Ban ve hoan cong (trong tnrong hQ'Pviec thi cong xay dung eo sai khac
so voi thiet kS ban ve thi cong xay dung).

7) Bao cao kSt qua thi nghiem, kiSm dinh (neu eo).

8) Van ban thoa thuan, chap thuan, xac nhan cua cac t6 clnrc, eo quan
Nha mroc eo th~m quyen (neu eo) vS an toan phong chay, chira chay; an toan
van hanh thang may.
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